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Temat:

Zawarcie warunkowej znaczacej umowy najmu

Podstawa prawna:

art. 56 ust. 1 pkt 2 Ustawy o ofercie - informacje biezace i okresowe

Tres¢ raportu:

Dziatajac na podstawie § 9 Rozporzgdzenia Ministra Finanséow z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez Emitentow (...)
[Dz.U.2009.33.259 ze zm.], Zarzad PROTEKTOR S.A. (dalej takze: ,Emitent” lub ,,PRT"”) podaje
do publicznej wiadomosci, ze dnia 08 maja 2015 roku Emitent zawart ze spétka dziatajacg pod
firma: ~STREFA 1 Spodtka z ograniczong odpowiedzialnoscig” z siedzibg w Lublinie
(,Wynajmujacy”), przedwstepng warunkowa umowe najmu (,Umowa”), ktérej przedmiotem
jest zobowigzanie PRT do zawarcia po spetnieniu warunkéw okreslonych w Umowie- umowy
przyrzeczonej, ktérg jest najem przez Emitenta budynku o facznej powierzchni ok. 6.300 m?,
na co sktada sie hala magazynowo - produkcyjna o powierzchni ok. 6.300 m? oraz budynek
biurowy o powierzchni ok. 600 m? (,umowa najmu”), ktéry to budynek zostanie wybudowany
przez Wynajmujacego na nieruchomosci o tacznej powierzchni 1,7170 ha, potozonej w
Mieleckiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej- podstrefa w Lublinie, obreb Felin (,przedmiot

Umowy”).

Okres najmu w umowie przyrzeczonej Strony ustality na 10 lat, liczac od dnia zakonczenia
czynnosci wydania przedmiotu najmu. Przez caly okres trwania Umowy Wynajmujacy
zobowigzuje sie do niezbywania Nieruchomosci, jak i jej czesci, oraz tak catego prawa, jak i
utamka w prawie wiasnosci, bez uzyskania zgody Najemcy na powyzsze.

Szacowana catkowita warto$¢ umowy najmu za caty okres jej obowigzywania to okoto 17 min
PLN, wynikajaca z usrednienia czynszu najmu, ustalonego w Umowie oraz opfat dodatkowych
(koszty eksploatacyjne, optaty serwisowe, podatek od nieruchomosci, optaty za uzytkowanie
wieczyste, ubezpieczenie przedmiotu najmu oraz innych optat publicznoprawnych zwigzanych z
przedmiotem najmu, kaucja gwarancyjna oraz gwarancja bankowa).

Adaptacja przedmiotu najmu dla potrzeb planowanej dziatalnosci gospodarczej nastgpi na

koszt Wynajmujacego w oparciu o projekt techniczno- technologiczny PROTEKTOR S.A.,
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Po wybudowaniu przedmiotu najmu zgodnie z projektem techniczno- technologicznym i
uzyskanymi decyzjami administracyjnymi, Wynajmujacy zobowigzuje sie wyda¢ Emitentowi
przedmiot najmu — nie pdzniej niz do dnia 31 marca 2016 roku.

Stronom Umowy przystugujg uprawnienia wypowiedzenia Umowy, jak réwniez umowy

przyrzeczonej, nie odbiegajace od warunkow powszechnie stosowanych dla tego typu umow.

W razie, gdy Wynajmujacy nie wyda PRT przedmiotu najmu w terminach ustalonych umownie,
zobowigzany jest zaptaci¢ PROTEKTOR S.A. kare umowng za zwioke w wysokosci 5.000 PLN
dziennie, liczac od trzydziestego pierwszego dnia zwtoki (za pierwsze 30 dni kalendarzowe nie
bedzie naliczana kara umowna), przy czym maksymalna wysokos$¢ kar umownych naleznych
Najemcy od Wynajmujacego z tego tytutu nie moze przekroczy¢ wysokosci 2.000.000 PLN.
Emitent moze odstgpi¢ od Umowy, gdy Wynajmujacy nie wyda PRT przedmiotu najmu w
terminie okreslonym umownie- w takim przypadku Wynajmujacy zaptaci PROTEKTOR S.A. kare
umowng w wysokosci 2.000.000 PLN. Zapisy w zakresie kary umownej na wypadek
odstgpienia od Umowy majg zastosowanie takze wdwczas, gdy PRT odstgpit od Umowy.

W przypadku podjecia decyzji w przedmiocie zbycia Nieruchomosci, tak w catosci, jak w czesci,
oraz tak catego prawa, jak i utamka w prawie wtasnosci, Wynajmujacy zobowigzuje sie, pod
rygorem zaptacenia Najemcy kary umownej w kwocie 3.000.000 (stownie: trzy miliony) PLN
zaoferowa¢ Najemcy, w pierwszej kolejnosci, przed przystgpieniem do zawarcia umowy
zobowigzujacej, przedwstepnej lub innej umowy, dajacej osobie trzeciej jakiekolwiek
roszczenie wobec Wynajmujacego o przeniesienie wiasnosci Nieruchomosci (w catosci lub w
czesci) lub udziatu w Nieruchomosci, ztozy¢ w formie aktu notarialnego oferte sprzedazy
Nieruchomosci (prawo pierwszej oferty), ktéra bedzie oferta warunkowag zalezng od
nieskorzystania z prawa pierwokupu ze strony Agencji Rozwoju Przemystu Spétka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie.

Przyrzeczona umowa najmu wchodzi w zycie pod warunkiem zawieszajagcym, jakim jest
zawarcie przez Wynajmujacego umowy kredytu inwestycyjnego, dedykowanego na pokrycie
czesci kosztow budowy na budynku, ktéry bedzie nastepnie przedmiotem wynajmu. Ponadto
Umowa zaktada, ze umowa najmu zawarta zostanie w terminie 21 dni od daty otrzymania
przez Wynajmujacego promesy bankowej zawarcia umowy kredytowej, z ktérej wynikac
bedzie, ze gtdwnym warunkiem zawarcia umowy kredytowej bedzie zawarcie umowy najmu,
lub w przypadku braku takiej promesy, w terminie 21 dni od daty zawarcia przez
Wynajmujacego umowy kredytowej, ale nie pdzniej niz do dnia 30 czerwca 2015 roku, chyba
ze przed tg datg dojdzie do rozwigzania umowy przedwstepnej z powodu niespetnienia sie

umowionego warunku, pod jakim zawarta jest umowa przedwstepna.
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Kryterium uznania Umowy za umowe znaczaca, jest jej wartos¢- przewyzszajgca 10%
kapitatdw wiasnych Emitenta; szczegétowa podstawa prawna: Rozporzadzenie Ministra
Finanséw w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéow
papieréw wartosciowych oraz warunkow uznawania za réwnowazne informacji wymaganych

przepisami panstwa niebedgcego panstwem cztonkowskim - § 5 ust. 1 pkt 3.
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